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 346-364،صص 1397(زمستان4شماره چهارم)پياپي  ،اول شناسي سياسي ایران، سالپژوهشي( جامعه ـفصلنامه علمي )مقاله علمي 

 بررسی مقررات داوری اجباری با مقایسه پیش فروش آپارتمان و قانون بازار اوراق بهادار جمهوری اسلامی ایران

 

 1حسن رضوانی

 

 چکیده:

یکی از مساال  اسااسای در نحق حقوقی جای اه نهاد داوری و می ان ااریارات و توانایی اسا  یه این نهاد 

دارد. در قانون ایران نی  نهاد داوری مورد توجه بوده اسا . قانون ایران نهاد داوری را به واورت ااریاری  

در دو قانون»پیش وی دی ر  و اجباری مورد  توجه قرار داده اسا  و برای آن مراروتی  قال  .اد. از سا 

فروش سااارمان  و قانون»بازار اوراق بهادار جمهوری اسالامی ایران  به نهاد داوری پردااره .اده اسا .  

در هر دو قانون به واورت واریو و .ا اه به نهاد داوری پردااره .اده اسا . در هر دو قانون در مورد 

مقاله تلاش دارد تا ابردا به تعریف م هوم داوری جای اه و ااریارات نهاد داوری پردااره .اده اسا . این 

پردااره و پس از آن ماهی  داوری، .اصیای  داور، انواد داوری .ارا داده .اده اسا . پس از آن با بیان  

قاانون هاای پیش فروش سااااارماان و باازار اوراق بهاادار ابعااد مصراف نهااد داوری در هر دو مقاالاه را باه 

 ر نهای  نی  اقدام به نریجه گیری یرده اس .بررسی و تحقیق گذا.ره اس . د

 یاید واژه: داور، داوری، تدال ، قانون بازار اوراق بهادار، قانون  پیش فروش ساارمان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 یدانشجوی دکتری حقوق خصوصی دانشگاه آزاد اسلام1

 5/1397/ 2: اف ی در خی تار

 20/10/1397:  رشی پذ خی تار



 

 
 

347 

صلنامه علمي )مقاله علمي
ف

ـ
پژوهشي( جامعه

شناسي سياسي ایران، سال
 

اول 
، شماره چهارم)پياپي

4
(زمستان

1
3

9
7

 

 مقدمه:

با گساررش .اهرنرایوی و .اک  گیری ترواه های جدید در نهاد اقریااد مساال  و مراکلات نویوی .اک   

ارمان سااازی ات اق نویوی به نام پیش فروش  گرف . با گسااررش .ااهرنراایوی و .اارود پروژه های سااا

واحدهای مساکونی و سااارمان ها .اک  گرف . نیاز مردم به مساکن باته .اده بود تا فرایود پیش فروش  

هر روز گساررش پیدا یود. اارلافات و درگیری های .اک  گرفره میان تولیدیوودگان مساکن و اریداران 

نحق حقوقی   یرد با تیاوی  قانون»پیش فروش سااارمان   آن باته .اد تا نهاد حایمی  تیامیق به این ب

و اجرماتی را بر فرایود سااارمان ساازی حایق یود. نحام سایاسای برای آن یه بر حجق .اکایات نی  اید بر 

 نهاد داوری توجه دا.ره اس .

راق در ترواه اقریاادی نی  با .اک  گیری بور  و اوراق بهادار تحوو نویوی ایجاد .اد. بازار بور  و او

بهادار به ساب  آن یه موجر به درآمدزایی گساررده می گرا  دارای جذابی  فراوان بود. از ساوی دی ر این 

بازار با ریسا  و اررپذیری ب رگی روبرو بود و هر آیوه احرماو این یه تمامی سارمایه اود را از دسا   

قریااد را تح  تاییر قرار می بدهد. از ساوی دی ر باید گ   یه توش های .اک  گرفره در این بازار تمام ا

قانون تاسایس بور  توحیق گردید. با گساررش این بازار و تحو ت اقریاادی   1345داد در نریجه در سااو  

قانون جدیدی تیااوی  .ااد. این قانون با در  1384قانون نیازمود تغییر و تحوو بود برای همین در ساااو 

 دگسرری اارلافات مالی را پایان بصرد. نحر گرفرن ی  هیئ  داوری سعی یرد بدون رجود به دا

 م هوم داوری -1

برای ریراه یامه داوری را داد به معوای قانون و در لغروامه برای داوری معانی مرووتی بیان .اده اسا .  

به معوای قضاااوت و حکق یردن معوا گرااره اساا .،دهصدا، تدال  دانسااره اند. در لغروامه دهصدا داوری 

ی  داوری را به معوای قضاااوت یردن دانسااره اساا .،معین، یامه داوری( در یامه داوری( فرهوگ معین ن

به یار می رود.،فرهوگ لغ  آیسا ورد( در تعری ی    judgementزبان ان ایسای برای یامه داوری یامه

 در لغروامه آیس ورد آمده اس  معوای قضاوت و حکق یردن ذیر .ده اس .   judgementیه برای یامه  

داوری در اواارلاا ترفی و حقوقی اود به معوای لغوی اش ن دی  اساا  و د ل  بر برگ یده .اادن  

.اص  یا ا.اصاوای از ساوی نرفین دتوا به تووان داور به موحور ح  و فیا  اارلافات و دتاوی پیش 

آماده بین نرفین دارد. این تعریف اوااارلاحی هرچواد برای تقریا  ذهن م یاد فاایاده اسااا  اماا توهاا در 

رگیرنده داوری ااریاری اسااا . در داوری ااریاری نرفین دتوا براساااا  اراده اویش و به واااورت  ب

ااریااری وارد داوری می .اااوناد حااو آنکاه برای داوری هاا از ااریاار نرفین دتوا ااارر بوده و نرفین 

 دتوا موظف به پذیرش داوری هسرود. 
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نود انرصاب داور اسا . ل وما داور یا داوران نکره دی ری یه در این تعریف اوارلاحی مغ وو مانده اسا   

از ساوی نرفین دتوا برگ یده نمی .اوند و گاه داور یا داوران از جان  قانون گذار مراص  می .اوند و 

 نرفین دتوا موظف به تمکین از آن داوران هسرود. 

 ماهی  داوری -2

ز محکمه و در ی  مرجع  همانرور یه گ ره .اد داوری نهادی اسا  یه یو.اش دارد تا تدال  را اارر ا

غیر قضاایی تحقق ببصراد. هر نهادی نیازمود آن اسا  یه ماهیرش مراص  گردد. با  تعیین ماهی  ی  

نهاد می توان به موراا  مراروتی  و سارچرامه تراکی  آن نهاد پی برد. هر یراوری بوا بر ساو  های 

( در مورد lew,2003:72،.حقوقی اویش برای نهاد داوری ماهی  های گوناگونی را بیان دا.ااره اساا  

 ماهی  نهاد داوری چهار گونه نحریه وجود دارد یه تبارتود از: 

: در مااهیا  قراردادی تااییاد  بر این اسااا  یاه نهااد داوری  cotractual natureقراردادی  نحریاهالف(  

آزاد  براواساااره از قراردادی فی مابین نرفین اسااا  یه در آن نرقین برپایه رضاااای  و بر پایه اراده ای

( زمانی یه 172:1388قراردادی را توحیمق می یوود. در واقع قرارداد تام  اتربار و موراا  داوری اسا .،لیو،

ماهی  قراردادی برای داوری قال  با.اایق پذیرفریق یه ماهی  داوری داونابانه و ایااوواای می با.ااد. 

دره جوبه ال امی ندارد و نهاد مهمررین چالش ماهی  قراردادی داوری را باید در این دانساا  یه رای وااا

 قضایی از آن پرریبانی نمی یود. 

:  بر نبق این نحریه نهاد داوری واجد ووااف قضااایی jurisdictional natureب( نحریه واالاحیری

دولری  او سااا رده .ااااده اساااا  و او یا  ماامور  باه نور اااه وظی اه دادرسااای باه  اساااا  و 

( در واقع نوتی قضااوت برای اجرای تدال  ایاووای اسا . در این نحریه 130:1383اسا .،یاتوزیان،

حایمی  دول  مافوق و برتر از رضااای  و قرارداد فی مابین نرفین اساا . نرفین داوری فق  در جایی  

 (323:1390می توانود به داوری رجود یوود یه قانون آن را تعیین یرده با.د.،حبیبی مجوده،

: این نحریاه تااییاد بر این دارد یاه هیا یادام از نحریاه هاای قراردادی و mixed natureمصرا   ( نحریاه ر

در واقع این نحریه ترییبی از دو نحریه پیراین اسا . در این نحریه والاحیری به توهایی ی ای  نمی یوود.  

 (172:1388لیو،تایید بر حایمی  قانون به همراه توافق اس .،

: این نحریه نی  ماهیری ترییبی دارد و براواسااره از دو نحریه autonomous nature د( نحریه مساارق

قراردادی و والاحیری اسا . داوری امری مسارق  از قرارداد و والاحی  اسا . داوری ابردا براساا  ی  

 قرارداد .ارود می .اود و در نهاد براساا  ی  قضااوت پایان می یابد. انجام فرایود داوری تابع تراری ات

قانونی نیسا . دادگاه های دااای وارفا در .ارای  ااه به فرایود داوری ورود می یوود. در این نحریه 

 (belohlavek,2011:26و موحیر فرد اس .، رابره میان داور و نرفین به وورت ااه

 داور: -2
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ن نرفین یکی از مباحه مهمی یه در داوری دارای اهمی  اسا  جای اه داور اسا . داور چه نقرای را میا

ای ا می یود. نقرای یه داورها ایجاد می یود نراان دهوده نود ن اه به داوری اسا . تعریف های گوناگونی  

از نقش داور واورت پذیرفره اسا . برای داور را نقرای برای برقراری میاالحه و پایان یافرن به ی  ن اد 

ان بصرااایدن به ی  موازته اسااا . در این معوا یرده اند. در این نود ن اه آنچه از داور انرحار می رود پای

نحریه نمایودگی با چالش هایی تعریف داور به تووان نمایوده به دنباو آن اسا  تا به موازته پایان بصراد. 

 روبرو هس  نصس  آن یه اسرقلاو داور را پایان می بصرد

ویی  اس . در این نحریه فرض بر نقش دی ری یه در مورد داور تعریف .ده اس  معرفی داور به تووان 

این اسا  یه میان داور و نره درگیری پیوندی حقوقی برقرار اسا  و داور به مبابه ویی  تم  می یود.  

اید. نکره دی ر این در این واورت داور فاقد اسارقلاو بوده و موظف اسا  تا از موافع موی  اود دفاد نم

 یه بسیاری از داورها ویی  مدنی نیسرود و ا.صاوی هسرود یه تصییی در امر قضایی ندارند. 

در این وورت باید گ   یه داور همانود ی  قاضی میان برای داور را به مبابه ی  قاضی در نحر گرفرود  

ارای دو نقد اسا  نصسا  آن یه نرفین درگیری اقدام به قضااوت و وادور حکق می یود. این نود ن اه د

 حکق داور  زم ا جرا نیس  دوم این یه ل وما حکق براسا  موازین حقوقی داده نمی .ود.

مااهیا  داور را می توان باه تووان امری موحیااار باه فرد ن ااه یرد یاه در آن باه دنبااو رتاایا  و  اجرای  

تا به تووان .اصیایری مسارق  از   تدال  به گونه ای ایاووای اسا . در این قرال  داور در تلاش اسا  

 هر دو گروه به تحقق تدال  یم  یود. 

 انواد داوری -3

امور اقریاادی، اجرماتی و قضاایی .اک  گرفره اسا . در واقع فرایود داوری فرایود داوری برای تساهی  در 

گامی برای یاهش رجود به دادگسارری اسا . پرسارای یه در این میان مررا می .اود این اسا  یه آیا 

ود به نهاد داوری امری ااریاری اساا  یا امری اجباری اساا ا آیا فردی را می توان ما م به رجود به رج

داوری بر دو گونه ااریاری و اجباری اسا . در داوری ااریاری نرفین دتوا به اراده و  نهاد داوری نمودا 

 می  اود به داور رجود می یوود.

الف( داوری ااریااری: در داوری ااریااری نرفین دتوا باه اراده و میا  اود باه داور رجود می یوواد. در 

واقع نرفین دتوا باا اراده آزاد اود باه نهااد داوری رجود می یوواد. در داوری ااریااری باه دو گوناه نهااد  

د نرفین دتوا پیش از توافق بر داوری قب  از اارلافات اسا . در این نو داوری مررا می .اود. نصسا  

آن یه اارلافی .ک  ب یرد در توافقی میان اود نهاد داوری را برای ح  اارلافات احرمالی بر می گ یوود.  

در این نود داوری برای آن را داوری اجباری قراردادی  نود دی ر توافق بر داوری بعد از اارلافات اس .

  قراردادی یه به می  اویش امضااا یرده اساا  پذیرفره زیرا فرد به اراده آزاد اود و براسااا می دانود. 
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بادین معواا یاه نرفین در قرار داد   اسااا  تاا باه داوری تن بادهاد. در نریجاه داوری امری اجبااری می گردد.

 داور بروند.اود نهاد داوری را پیش  بیوی نکرده اند اما پس از وقود اارلاه به سراغ  

بدین معوا اسا  یه فرد با ال ام مجبور به رجود به داوری می .اود. در ب(داوری اجباری: داوری اجباری  

واقع باایاد گ ا  در داوری اجبااری فرد موظف و مکاف باه رجود باه داور اسااا . داوری اجبااری انواد  

 گوناگونی دارد یه در ذی  به آن پردااره می .ود.

ررسای اسا . در داوری نسابی یکی از به لحاظ مراق و نسابی بودن قاب  ب  مراق یا نسابی: داوری اجباری -

( پرونده 67:1373پرونده به داوری ارسااو گردد.،دهقانی پوده،نرفین دتوا از قاضای دراواسا  می یود تا 

های پیمانکاری نمونه ای از این نود داوری ها هساارود. داوری مراق قاضاای به حکق قانون پرونده را به 

هیا گوناه نقرااای نادارناد. در واقع پروناده را دادگااه بادون   داوری ارجااد می دهاد و نرفین در این فرایواد

 دراواس  نرفین به داوری ارجاد می دهد. اارلافات بازار اوراق بهادار نمونه ای از این مسال  اس . 

داوری اجباری به قراردادی یا قانونی اسا . داوری اجباری  قراردادی یا قانونی: یکی دی ر از تقسایمات  -

ع داوری ااریاری اسا  یه به واساره قرارداد اجباری .اده اسا . داوری اجباری قانونی  قراردادی در واق

د ل  بر داوری دارد یه از ساوی قانون تعیین .اده اسا . توافق نرفین یا حکق قاضای باته نمی .اود تا 

 داوری رخ بدهد باکه به حکق قانون داوری اجباری .ده اس .  

 ماهی  داوری اجباری  -4      

اجباری ویژگی موحیر به فرد ال ام آور بودن رای وادره را دارد اساسا اگر غیر ال ام آور با.د نمی  داوری

(  از سااوی دی ر باید گ   داوری اجباری ل وما 25:1391تواند زمیوه ساااز داوری .ااود.،ادابصراای،

ید دارند نصسا  آن  ه نرفین دتوا نیسا . در مورد داوری اجباری مورقدان بر دو نکره تای براواساره از اراد

یه داوری اجباری را با ماهی  نهاد داوری یه ااریاری اسا  در تضااد می بیوود دوم آن یه داوری اجباری  

قانون اسااسای یه داداواهی را حق مسااق افراد جامعه و در دادگاه های واالحه می  34را مغایر با اوا   

مساق هر فرد اس  و هر یس می تواند به داداواهی حق   داند در تعارض اس . در این او  آمده اس :»

موحور داداواهی به دادگاه های واااالو رجود نمااید. هماه افراد ماا  حق دارند این گونه دادگاه ها را در 

دسارر  دا.اره با.اود و هیچکس را نمی توان از دادگاهی یه به موج  قانون حق مراجعه به آن را دارد 

ایران( در پاسااخ به این انرقادات تایید می .ااود یه داوری موع یرد. ،قانون اساااساای جمهوری اساالامی 

اجباری راهی اسا  یه از اناله دادرسای و ه یوه زا .ادن جاوگیری می یود. یانیا بر نبق قانون اسااسای 

جمهوری اسلامی ایران، .ورای ن هبان وظی ه نحارت بر تربیق قوانین موضوته با .رد و قانون اساسی را 

ساوابق قانون گذاری در ایاوه داوری قانونی بارها در جمهوری اسالامی رخ داده  دارد در نهای  ایوکه

 (8:1390اس  و مغایر با .رد و قانون اساسی ترصی  داده نرده اس .،سروری،

 قانون پیش فروش ساارمان   -5
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قانون پیش فروش سااارمان ها تیاوی  گردید و در  1389مجاس هرارق .اورای اسالامی در دی ماه   در

اه مورد تایید .ااورای ن هبان نی  قرار گرف  و برای اجرا به ریاساا  جمهوری ابلاغ گردید. این همان م

 قانون در بیس  و پوج ماده و چهار تبیره تیوی  گردید. 

 فروش ساارمانقانون پیش

 

 

 

فرو.ااوده( مرعهد به ااااا هر قراردادی با هر تووان یه به موج  آن، مال  رساامی زمین ،پیش1ماده       

حداث یا تکمی  واحد سااارمانی مراص  در آن زمین .اود و واحد سااارمانی مذیور با هر نود یاربری  ا

از ابرادا یاا در حین احاداث و تکمیا  یاا پس از اتماام تمایاات سااااارماانی باه ماالکیا  نره دی ر قرارداد 

 ..ودیفروش ساارمان  محسوب ماریدار( درآید از نحر مقررات این قانون » قرارداد پیش،پیش

 

موج  آن زمیوی در توانود در چهارچوب این قانون و قراردادی یه بهتبیره ااا ا.صاه ذی  نی  می       

 :فروش ساارمان نمایودگیرد اقدام به پیشااریار.ان قرار می

 

گذاری از نریق احداث بوا  بر روی زمین مرعاق به دی ری، گذارانی یه در ازا  سارمایهاااا سارمایه1       

موج  سود رسمی به آنان واحدهای ساارمانی مرصیی از بوا  احدایی بر روی آن زمین، ضمن تقد و به

 .یابدااریاه می

 

موج  سود رسمی حق احداث بوا بر روی ااا مسررجرین اراضی اتق از ماکی، دولری، موقوفه یه به2       

 .تین مسررجره را دارند

 

 :اید حداق  به موارد زیر تیریو .ودفروش با در قرارداد پیش2ماده       

 

 ا اسق و مرصیات نرفین قرارداد اتق از حقیقی یا حقوقی1       
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 ا پلاک و مرصیات یبری و نرانی وقود ما 2       

 

اا اوواه و امکانات واحد ساارمانی مورد معاماه مانود مساح  اتیانی، تعداد اتاقها، .ماره نبقه،  3       

  اه ،پارییوگ( و انباری.ماره واحد، توق 

 

.اود مانود موقعی ، یاربری و اااا مراصیاات فوی و معماری سااارمانی یه واحد در آن احداث می4       

مسااح  ی  ترواه و زیربوا، تعداد نبقات و ی  واحدها، نما، نود میاالو میارفی سااارمان، سایسارق 

گرمایش و سارمایش و قسامرهای مراررک و ساایر مواردی یه در پروانه سااا  و .اواساوامه فوی هر واحد 

 .د .ده یا ترفاً در قیم  مؤیر اس  قی

 

 ا بها یا توض در قراردادهای معوض، تعداد اقساط و نحوه پرداا   5       

 

 ا .ماره قبوض اقسانی برای بها، تحوی  و انرقاو قرعی 6       

 

 .ده و توحیق سود رسمی انرقاو قرعیفروشا زمان تحوی  واحد ساارمانی پیش7       

 

ای، تغییر قیم  و تغییر مراصیاات  تعیین تکایف راجع به اساارات، تضامیوها و قرارداد بیمهاااا   8       

 مورد معاماه

 

 فرو.وده به مرجع وادریووده پروانه و سایر مراجع قانونیا تعهدات پیش9       

 

 ا معرفی داوران10       
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( این 20( و ،16(، ،14(، ،12(، ،11، (،9( و تبیاره آن، ،8( و ،7(، ،6اااا احکام مذیور در مواد ،11       

 قانون

 

فروش و نی  قرارداد واگذاری حقوق و تعهدات نا.ی از آن باید با رتای  ماده  اااا قرارداد پیش3ماده       

( این قانون از نریق توحیق سااود رساامی ن د دفاتر اسااواد رساامی و با درر در سااود مالکی  و ارساااو 2،

 .رت گیردالاوه آن به اداره یب  مح  وو 

 

 :فروش مووط به اراله مدارک زیر اس  ا توحیق قرارداد پیش4ماده       

 

یه  اااا ساود رسامی مالکی  یا ساود رسامی اجاره با حق احداث بوا  یا قرارداد رسامی حایی از این1       

ده  فرو.ااوگذاری با حق فروش از نریق احداث بوا  بر روی تروااه به پیشمورد معاماه در ازا  ساارمایه

 .ااریاه یافره اس  

 

 ا پروانه ساا  ی  ساارمان و .واسوامه فوی مسرق  برای هر واحد2       

 

 ( این قانون9نامه مربوط به مسؤولی  موضود ماده ،ا بیمه3       

 

 ا ترییدیه مهود  ناظر ساارمان مبوی بر پایان تمایات پی ساارمان4       

 

 اداره یب  اسواد و املاک مح  وقود ما ا پاسخ اسرعلام از  5       

 

فرو.وده تعهداتی در برابر مرجع وادریووده پروانه از قبی   های احدایی یه پیشتبیره اا در مجموته       

ساااازی و انجام فضااااهای تمومی و ادماتی با پرداا  حقوق دولری و تمومی و نحارت آن دارد، آماده

%( پیرارف  در انجام سارجمع تعهدات  30درواد ،به حداق  سای  فروش واحدهای مذیور مووطاجازه پیش

 .با.دمربوط و تریید آن توس  مرجع وادریووده پروانه می
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فروش و واگذاری حقوق و تعهدات نا.ی از آن ن د دفاتر اسواد رسمی با  اا توحیق قرارداد پیش  5ماده       

الرحریر نبق تعرفه ااه قوه  قباو پرداا  حقالبب  و بدون اراله گواهی مالیاتی واارفاً در پرداا  حق

 .گیردقضالیه وورت می

 

اریدار .ده را تحوی  پیشفروشفرو.وده در تاریخ مقرر در قرارداد واحد پیشا چوانچه پیش 6ماده       

( این قانون مکاف اساا  به .اارا 2( ماده ،9نوماید تلاوه بر اجرا  بود،ندهد و یا به تعهدات اود تم   

اریادار توافق نماایواد.  یاه باه مباالی بیرااارری باه ن ع پیشاریادار ب ردازد م ر اینجریماه تارایر باه پیش  زیر

 .اریدار نیس  اجرا  مقررات این ماده مانع از اتماو ایارات برای پیش

های ااریاوی نحیر توق  اه ،پارییوگ( و انباری در .ده و بصشفروشاا دروورتی یه واحد پیش1       

المبا  بصش اریادار، معاادو اجرتبرداری نباا.اااد، تاا زماان تحویا  واحاد باه پیشمقرر قاابا  بهرهزماان  

 نردهتحوی 

%( بهای روز 0/ 5درود ،ااا دروورت تدم انجام تعهدات در قسمرهای مراتی، روزانه به می ان نیق2       

  اریدارنرده به می ان قدرالسهق پیشتعهدات انجام

( این قانون  2( ماده ،9انجام تعهدات در قسمرهای ادمات تمومی موضود بود ، ااا دروورت تدم3       

از قبی  ایابان، فضاای ساب ، مسااجد، مدار  و امباو آن روزانه به می ان ی  در ه ار بهای روز تعهدات  

 اریدارانجام .ده به می ان قدرالسهق پیش

 روزانه به می ان ی  در ه ار مبای قرارداد ا دروورت تدم اقدام به موقع به سود رسمی انرقاو،4       

اا دروورتی یه مساح  بوا  براسا  وورت مجاس ت کیکی، یمرر یا بیررر از مقدار مرص  7ماده       

الر اوت براساا  نرخ مودرر در قرارداد مورد محاسابه قرار اواهد گرف ، لیکن .اده در قرارداد با.اد، مابه

%( اف ون بر زیربوای مقرر در قرارداد با.اد، هیچکدام از نرفین حق  5چوانچه مسااح  بوا تا پوج درواد ،

%( با.اد وارفاً اریدار حق فساخ قرارداد را 5یه بیش از پوج درواد ،فساخ قرارداد را ندارند و در واورتی

 .دارد

.اااده با.اااد %( مقدار توافق95.اااده یمرر از نود و پوج درواااد ،چوانچه مسااااح  واحد تحوی        

تواند اساارت وارده را بر پایه قیم  روز بوا  و براساا  نحر  ر حق فساخ قرارداد را دارد یا میاریداپیش

 .فرو.وده مرالبه یودیار.واسی از پیش
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اریدار حق فساخ اود را اتماو فرو.اوده، پیشاااا در تمامی مواردی یه به دلی  تصاف پیش  8ماده       

الررفین بر مبوا  میاالحه نرفین یا برآورد یار.اوا  مرضایفرو.اوده باید اساارت وارده را نماید، پیشمی

 .اریدار ب ردازدبه پیش

فرو.وده باید تمام مبالی پردااری را براسا  قیم  روز تبیره ااا دروورت تدم توافق نرفین، پیش       

 .مایداریدار مسررد نبوا ، نبق نحر یار.وا  مورص  مراجع قضالی همراه سایر اسارات قانونی به پیش

فرو.اوده در قباو اساارات نا.ای از تی  بوا  و تجهی ات آن و نی  اساارات نا.ای از اااا پیش9ماده       

اریدار و ا.اصاه یاله مساؤوو اسا  و باید مساؤولی  اود را تدم رتای  ضاواب  قانونی، در برابر پیش

یاه از نریق بیماه پردااا   از این جها  بیماه نماایاد. چواانچاه می ان اساااارت وارده بیش از مباغی باا.اااد 

 .الر اوت اسارت وارده اواهد بودفرو.وده ضامن پرداا  مابه.ود، پیشمی

 

فروش، تساااهیلات ارید اریداران براساااا  قرارداد پیشاااااا درمواردی یه بانکها به پیش10ماده       

مالکی    فرو.ااوده واری  واریدار توساا  بان  به حساااب پیشدهود، وجه تسااهیلات از نره پیشمی

اریدار نسااب  به آن واحد به تووان  .ااده و نی  حقوق پیشاریداریتروااه به نسااب  سااهق واحد پیش

  .گرددتضمین أاذ می

فروش ساارمان نحوه پرداا  اقساط بهای مورد قرارداد توافق نرفین اواهد بود،  اا در پیش11ماده       

توانود وووو اواهد بود و نرفین نمید قرعی قاب %( از بها هم مان با توحیق سو10ولی حداق  ده درود ،

 .برالاه آن توافق یوود

اریدار ندا.ره با.د، پیشااا دروورتی یه تمایات ساارمانی مرواس  با م اد قرارداد پیررف  12ماده       

تواناد پردااا  اقسااااط را مووط باه ارالاه تارییادیاه مهواد  نااظر مبوی بر تحقق پیرااارفا  از ساااوی  می

ماه گ ارش  .اااواده نمااید و مهود  ناظر مکاف اسااا  به تقاضاااای هری  از نرفین ظره ی فروپیش

 .پیررف  یار را اراله نماید

.اده  فروشاریدار به نساب  اقسااط پردااری یا توض قراردادی، مال  ما  پیشااااا پیش13ماده       

یه تمام ناظر دروااورتیود  فروش و اتمام ساااارمان، با تریید مهگردد و در پایان مدت قرارداد پیشمی

تواند داده با.اد، با اراله مدارک مبوی بر ای ا  تعهدات، میقراردادی را تحوی  اقسااط را پرداا  یا توض

با مراجعه به یکی از دفاتر اساواد رسامی، توحیق ساود رسامی انرقاو به نام اود را دراواسا  نماید چوانچه  

.اده اودداری  فروشاتلام دفرراانه از انرقاو رسامی ماو پیشفرو.اوده حدایبر ظره ده روز پس از پیش

اریادار یاا قاالق مقاام وی نماایاد، دفرراااناه باا تیاااریو مراتا  مباادرت باه توحیق ساااواد رسااامی باه ناام پیش

ن ع نساب  به ت کی  و یا  نماید. اداره یب  اساواد و املاک مح  وقود ما  مکاف اسا  به تقاضاای ذیمی

 ..ده اقدام نمایدفروش  افراز ما  پیش
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فرو.اوده تا زمان انقضاا  اریدار چوانچه پیشاااا درواورت انجام یام  تعهدات از ساوی پیش14ماده       

یه واارفاً اقدامات بر اینناظر ساااارمان مبوی  مدت قرارداد موفق به تکمی  پروژه ن ردد، با تریید مهود   

اریدار %  پیررف  فی یکی مانده با.د(، پیش10د »ج لی تا تکمی  پروژه باقیمانده اس  ،یمرر از ده درو

تواند با قبوو تکمی  باقی قرارداد به دفرر اساواد رسامی مراجعه نماید و اواسارار توحیق ساود رسامی به می

فرو.ااوده بوده و توساا   هایی یه نبق مقررات بر تهده پیشقدرالسااهق اود گردد. حقوق دولری و ه یوه

( و غیره با یساا  نحر  11.ااده از مح  ماده ،مانع از اسااری ا  مبای ه یوه گردداریدار پرداا  میپیش

 .( این قانون نصواهد بود20هیرت داوری مودرر در ماده ،

فروش .ده و نی  اقساط و وجوه وووو و یا تعهد.ده باب  آن،  ااا تروه و اتیان واحد پیش15ماده       

فرو.ااوده یا  ریدار قاب  توقیف و ترمین به ن ع پیشا.ااده به پیشفروشقب  از انرقاو رساامی واحد پیش

 .نابکار او نیس  

فرو.اوده باید اااا درواورت تدم پرداا  اقسااط بها یا توض قراردادی در مواتد مقرر، پیش16ماده       

یووده ساااود اتلام یود. دفرراانه مکاف اسااا  ظره مها  ی  ه ره به مرات  را یربااً به دفرراانه توحیق

واورت  اارار نماید تا ظره ی  ماه نساب  به پرداا  اقسااط معوقه اقدام نماید در غیر این اریدارپیش

 .فرو.وده حق فسخ قرارداد را اواهد دا.  پیش

فروش .ده فرو.وده نسب  به واحد پیشاا واگذاری تمام یا بصری از حقوق و تعهدات پیش17ماده       

 .مقام قانونی آنها بلامانع اس  ن یا قالقاریداراو تروه آن پس از ااذ رضای  همه پیش

.ااده بدون فروشاریدار نسااب  به واحد پیشااااا دروااورت انرقاو حقوق و تعهدات پیش18ماده       

 .دار پرداا  بها یا توض قرارداد اواهد بوداریدار تهدهفرو.وده، پیشرضای  پیش

فروش از انجام یایه تعهدات، قرارداد پیشفروش .اده و ااااا پس از انرقاو قرعی واحد پیش19ماده       

  .با.وددرجه اتربار ساق  و نرفین ما م به اتاده آن به دفرراانه می

فروش توس  هیرت داوران اااا یایه اارلافات نا.ی از تعبیر، ت سیر و اجرا  م اد قرارداد پیش20ماده       

الررفین و در و ی  داور مرضاای  مررااک  از ی  داور از سااوی اریدار و ی  داور از سااوی فرو.ااوده

الررفین ی  داور با معرفی رلیس دادگسارری .اهرساران مربونه انجام واورت تدم توافق بر داور مرضای

نامه اجرالی  توانود از نحر یار.اواساان رسامی مح  اسار اده نماید. آلینپذیرد. درواورت نیاز داوران میمی

دادگسارری تهیه و به تریید هیرت وزیران اواهد   این ماده توسا  وزارت مساکن و .اهرساازی و وزارت

 .رسید. داوری موضود این قانون تابع مقررات آلین دادرسی دادگاههای تمومی و انقلاب اواهد بود

فروش به هر نریق از فرو.ااوده باید قب  از هرگونه اقدام جه  تبایی و آگهی پیشااااا پیش21ماده       

های گروهی و نیا  در اماین و غیره،  رساانی و ساایر رساانهانلادجماه درر در مربوتات و پای اههای  

.ااود أاذ و نامه اجرالی این قانون مرااص  میواالاا یه در آلینمجوز انررااار آگهی را از مراجع ذی
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های یاد.اده اراله نماید. .اماره و تاریخ این مجوز باید در ضامیمه دراواسا  آگهی به مربوتات و رساانه

 .د تموم رسانده .ودآگهی درر و به انلا

فروش را ندارند. در غیر  ها قب  از دریاف  مجوز یاد.اده حق درر و انرراار آگهی پیشمربوتات و رساانه

(ریاو تا یکیااد 10.000.000این وااورت به توقیف به مدت حدایبر دو ماه و ج ا  نقدی از ده میایون ،

 .ازات محکوم اواهود .د( ریاو و در وورت تکرار به حدایبر مج100.000.000میایون ،

ها مکا ود هو ام ودور پروانه ساارمان برای هر واحد نی  .واسوامه فوی مسرق  با  ا .هرداری22ماده       

 .ذیر مرصیات یام  و ماحقات و سایر حقوق با .ماره مساس  وادر و به مرقاضی تسایق نمایود

فروش ساارمان یا بدون ااذ مجوز اقدام پیش ا ا.صاوی یه بدون توحیق سود رسمی اقدام به23ماده       

ساااو یا ج ا  نقدی به می ان دو تا چهار  به درر یا انررااار آگهی نمایود، به حبس از نود و ی  روز تا ی 

 ..وندبرابر وجوه و امواو دریافری محکوم می

یا وزارت .اود م ر با .اکای  .اایی ایاووای  تبیاره اااا جرالق مذیور در این ماده تعقی  نمی       

 ..ودمسکن و .هرسازی و با گذ.  .ایی، تعقی  یا اجرا  آن موقوه می

اااا مرااوران املاک باید پس از انجام مذایرات مقدماتی، نرفین را جه  توحیق ساود رسامی 24ماده       

رارداد توانود رأسااً مبادرت به توحیق قفروش به یکی از دفاتر اساواد رسامی د ل  نمایود و نمیقرارداد پیش

ساااو و برای بار دوم تا دو ساااو تعایق پروانه وااورت برای بار اوو تا ی فروش نمایود. در غیراینپیش

 ..وندیس  و برای بار سوم به ابراو پروانه یس  محکوم می

نامه اجرالی این قانون ظره ساه ماه از تاریخ تیاوی  توسا  وزارت دادگسارری با  اااا آلین25ماده       

ت مساکن و .اهرساازی و ساازمان یب  اساواد و املاک یراور تهیه و پس از تریید رلیس قوه  همکاری وزار

 قضالیه به تیوی  هیرت وزیران اواهد رسید.

یایاه اارلافاات ناا.ااای از تعبیر، ت سااایر و اجرا  م ااد قرارداد   در مااده بیسااا  این قاانون آمااده اسااا :»

ساوی اریدار و ی  داور از سوی فرو.وده و ی   فروش توسا  هیرت داوران مرراک  از ی  داور از پیش

الررفین ی  داور با معرفی رلیس دادگسارری  الررفین و در واورت تدم توافق بر داور مرضایداور مرضای

توانود از نحر یار.اواساان رسامی مح  اسار اده پذیرد. درواورت نیاز داوران می.اهرساران مربونه انجام می

ه توسا  وزارت مساکن و .اهرساازی و وزارت دادگسارری تهیه و به تریید نامه اجرالی این مادنماید. آلین

هیرت وزیران اواهد رسااید. داوری موضااود این قانون تابع مقررات آلین دادرساای دادگاههای تمومی و 

 انقلاب اواهد بود. ،قانون پیش فروش ساارمان(

 داوری در قانون پیش فروش ساارمان-6  

 الف( نود داوری
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.ایوه می توان مریاور بود نصسا  داوری قانونی یه در آن داور موظف اسا  مر قانون را  برای داوری دو

رتای  یود و از هرگونه اقدام غیر قانونی پرهی  نماید. .اایوه دی ری یه برای داوری وجود دارد معروه 

رقرار  به یدادامورای اسا  یه در آن داور برای رتای  انیااه و برای آن یه برواند تدال  و انیااه را ب

یود اجازه تدوو از قانون را نی  دارد. در این روش داور برای آنکه انیااه را برقرار یود از مرزهای قانون  

تبور می یود. هرگاه یه رتای  قانون به نرایج و پیامدهای غیرمویا انه ای ارق گردد از آن چراق پو.ای 

ایران پذیرفره .اده اسا . قانون    (  داوری به واورت یدادا مورای در قانون25:1377می نماید.،وا ایی،

داور در داوری یدادا مورای را پذیرفره اسا .»   27ماده  3بود   1376داوری تجاری بین الماای میاوب  

تواند براساا  تدو وانیااه یا به واورت یداداموراانه  واورتی یه نرفین واریحا اجازه داده با.اود، می

د داوری یاه قاانون گاذار برای قاانون پیش فروش  نو   ،قاانون داوری تجااری بین الماای(تیااامیق ب یرد. 

قانون گذار  سااارمان در نحر گرفره اسا  از این نود نیسا  باکه آن را داوری قانونی تعیین یرده اسا .  

قانون   482واریحا تیامیق گیری در مورد نود داوری را به آیین دادرسای مدنی ارجاد داده اسا . در ماده 

رای داور باید موجه ومدل  بوده و مصالف با قوانین موجد حق    »آیین دادرساای مدنی ذیر .ااده اساا :

نبا.اد. ،قانون آیین دادرسای مدنی( در این ماده موجه و مدل  بودن قانون به واراح  اتلام .اده اسا  و 

رای داوری درموارد زیر   ذیر .اده اسا :» 489این یه نباید مصالف قوانین موجد با.اد. همچوین در ماده  

 :ای  اجرایی ندارد:بان  اس  و قاب

 .رای وادره مصالف با قوانین موجد حق با.د - 1

 .داور نسب  به مرابی یه موضود داوری نبوده رای وادر یرده اس   - 2

داور اارر ازحدود ااریار اود رای وااادر نموده با.ااد. دراین وااورت فق  آن قساام  ازرای یه  - 3

 .اارر از ااریارات داور اس  ابراو می گردد

 .رای داور پس از انقضای مدت داوری وادر و تسایق .ده با.د - 4

رای داور با آنچه در دفرر املاک یا بین اواحاب دتوا در دفرر اساواد رسامی یب  .اده و دارای اتربار   - 5

 .قانونی اس  مصالف با.د

 .رای به وسیاه داورانی وادر.ده یه مجازبه ودور رای نبوده اند - 6

 ،همان( قانون گذار در بود نصساا  مصال   باقوون را .داوری بی اتربار بوده با.اادقرارداد رجود به  - 7

 تام  ابراو داوری اتلام یرده اس .

 ر:ب( انرصاب داو

قانون گذار در ماده بیساا  به وااراح  انرصاب داور را بر تهده نرفین گذا.ااره اساا  و به آن ها آزادی 

نمایود داده اساا . هر یدام از نرفین ی  فردی را به تووان داور تم   زم را برای آن یه داور را انرصاب  
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انرصاب می یوود و در نهای  ی  داوری را به تووان مرضای الررفین بر می گ یوود. در مورد انرصاب داور 

 نکات ذی  قاب  تام  اس :

زه را بوحر می رساد قانون گذار داوری را محدود به ساه ن ر نکرده اسا  باکه به آن ها این اجا -1

داده اسا  تا هر یدام در واورت توافق تعداد داوران بیرارری را برگ یوود. در واقع هر یدام از 

 نرفین می توانود به جای ی  داور اقدام به انرصاب دو داور نمایود.  

آیاا تعیین مرجع داوری و هیئا  داوری در حین انعقااد قرارداد پیش فروش سااااارماان ال امی  -2

ضود سکوت یرده اس  و به نحر می رسد یه ال امی وجود ندا.ره با.د اس ا قانون در این مو 

تا هو ام تقد قرارداد داورها برای روز اارلاه تعیین گردند. هرچود تق  ساااایق تعیین داور را 

 هو ام تقد قرارداد یه همیره در واو و و ا هس  پیروهاد می دهد. 

ساوم به نوتی جوبه حایمیری به داوری می ورود رییس دادگسارری .اهرساران برای تعیین داور  -3

 دهد.

قانون تعیین داور ساوم را در واورت تدم توافق نرفین برتهده رییس دادگسارری .اهرساران   -4

گذا.اره اسا  اما مراص  نکرده اسا  یه مقیاود از رییس دادگسارری .اهرساران، مح  وقود  

با.اد رییس  ما  اسا  یا مح  تقد قرارداد اسا . بوحر می رساد یه چون موضاود ما  می

 دادگسرری .هرسرانی یه ما  در آن واقع .ده اس  ملاک با.د.

 ر(تدم تمای  برای ارجاد به داوری:

یکی دی ر از نکااتی یاه در مرن این قاانون مغ وو مااناده اسااا  تادم تماایا  یکی از نرفین یاا هر دو نره 

عرفی می نمایود و براسا   برای  ارجاد به امر داوری اس . در وضعی  معموو نرفین داورهای اود را م

آن اقدام به تم  اواهود یرد. اما وضااعی  های دی ری را هق می توان مریااور .ااد مانود آن یه هر دو 

نره تمایای برای ورود به داوری و .ااکای  ندا.ااره با.ااود و موضااود را رها یرده با.ااود یه در این 

ن مریاور .اد یه در این واورت واورت موضاود مساکوت می ماند. اما دو وضاعی  دی ر را هق می توا

 نیاز به تام  و اندیریدن دارد.

ارجاد به داوری امرواد نماید: در این وضاااعی  یکی از نرفین از معرفی داور یکی از نرفین از  -1

آیین دادرسااای مادنی این موضاااود را   459مااده  برای نی نمودن مراحا  قاانونی امروااد نماایاد.  

ر تعیین یرده اسا  با ارسااو اظهارنامه زمان ده روز مراص  یرده اسا . فردی یه برای اود داو

را تعیین یود و پس از آن با مراجعه به دادگساارری، قانون به جای فرد اسااروکاه یووده اقدام به 

درمواردی یه نرفین معاماه یا قرارداد مرعهد به معرفی داور .ده ولی داور یا   تعیین داور نماید.»

و در موقع بروز اارلاه نصواهود و یا نروانود در معرفی داور  داوران اود را معین نکرده با.ااود

ااریااوای اود اقدام و یا در تعیین داور یاله تراضای نمایود و تعیین داور به دادگاه یا .اص  

تواند داور اود را معین یرده به وساایاه اظهارنامه  یاله نی  محوو نرااده با.ااد، ی  نره می
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ساا  تعیین داور نماید و یا نسااب  به تعیین داور یاله  رساامی به نره مقاب  معرفی و دراوا

تراضاای یود. در این وااورت نره مقاب  مکاف اساا  ظره ده روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه  

داور اود را معرفی و یا در تعیین داور یاله تراضای نماید. هرگاه تا انقضاای مدت یاد.اده اقدام 

داور باه دادگااه مراجعاه یواد. ،قاانون آیین   تواناد حسااا  مورد برای تعییننراااود، ذی ن ع می

 دادرسی مدنی( 

رجود به دادگاه: فرض دی ری یه می توان مریاور .اد این اسا  یه نرفین بی آن یه داوری را  -2

هرچود   تعیین نمایود به واورت مسارقیق به دادگاه رجود یوود در این واورت تکایف چیسا ا

( اما در این .ارای  به ساب  آن یه 47:1384وظی ه دادگاه وادور رای مقرضای اسا .،.امس،

قانون آیین دادرسااای  89قانون گذار داوری اجباری را انرصاب یرده اسااا  دادگاه بر نبق ماده 

( هرگاه دادگاه اود را والو نداند مبادرت به ودور قرار تدم  84( ماده ،1در مورد بود ،  مدنی:»

( هرگاه دتوا در 84( ماده ،2یود و در مورد بود ،( تم  می27نماید و نبق ماده ،حی  میواالا

دادگاه دی ری تح  رسایدگی با.اد، از رسایدگی به دتوا اودداری یرده پرونده را به دادگاهی  

( قرار رد دتوا واادر  84فرسارد و در ساایر موارد یاد.اده در ماده ،یه دتوا در آن مررا اسا  می

 اید. ،قانون آیین دادرسی مدنی( رای به تدم ولاحی  اود می دهد. نممی

در موارد زیر   امکاان لغو نهااد داوری وجود دارد.»  481د( لغو نهااد داوری: در آیین دادرسااای مادنی مااده  

 داوری از بین می رود:

 .با تراضی یربی نرفین دتوا -1

اما باید در نحر دا.ا  یه این  مدنی( با فوت یا حجر یکی از نرفین دتوا. ،قانون آیین دادرسای -3

ماده د ل  بر داوری ااریاری دارد و در داوری اجباری امکان بان  .ااادن آن وجود ندارد. در 

 نریجه در نهاد داوری اجباری امکان لغو آن وجود نصواهد دا. .

 اوراق بهادار جمهوری اسلامی ایرانبازار  داوری در قانون  -7

.اوبه مورخ اوو آذر ماه  ماده و بیسا  و نه تبیاره در جاساه تاوی روز ساه  قانون فوق مرارم  بر .ایا  

به تایید .اورای   1384/ 9/ 2یکه ار و ساییاد و هراراد و چهار مجاس .اورای اسالامی تیاوی  و در تاریخ 

 1384میااوب   60بر بور  حکم رما بود یه براسااا  ماده 1345ن هبان رسااید. پیش از قانون میااوب 

انقضاااای مهارهای مقرر در این قانون، قانون ترسااایس بور  اوراق بهادارمیاااوب  پس از  ماغی گردید:»

اوراق بهادار    ازارو یایه قوانین و مقرراتی یه مغایر با این قانون اساا ، لغو میرااود. ،قانون ب  1345/ 2/ 27

 - 36ماده    این قانون به بحه اارلاه و داوری پردااره اساا .» 37و  36ماده   جمهوری اساالامی ایران( 

گران، مرااوران سارمایه گذاری، نا.اران، سارمایه  اارلافات بین یارگ اران، بازار گردانان، یارگ ار / معاماه

ای آنها، در واورت تدم ساازش در یانونها توسا   رب  نا.ای از فعالی  حرفهگذاران و ساایر ا.اصاه ذی

 ..ودهیرت داوری رسیدگی می
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 ا.د یه ی  تضو توس  رلیس قوه قضاییه ازهیرت داوری مررک  از سه تضو میب - 37ماده  

 های اقریادی و مالی بهبین قضات باتجربه و دو تضو از بین واحبوحران در زمیوه

 پیروهاد سازمان و تریید .ورا به اارلافات رسیدگی میوماید. رلیس قوه قضاییه و

 عیین والبدو تسازمان با تریید .ورا تلاوه بر نمایوده اوای اود، هر ی ، تضو تای

 معرفی میومایود تا در وورت غیب  تضو اوای مربوط در هیرت داوری .ری  نماید. .رای 

 .البدو همانود تضو اوای میبا.دتضو تای

 .ریاس  هیرت داوری با نمایوده قوه قضاییه اواهد بود - 1تبیره 

 آنانالبدو دو ساو میبا.د و انرصاب مجدد مدت مرموری  اتضای اوای و تای - 2تبیره 

 .حد ایبر برای دو دوره دی ر بلامانع اس  

 .ای اس  یه در مح  سازمان ترکی  می رددهیرت داوری دارای دبیر اانه - 3تبیره 

 .بودجه هیرت داوری در قال  بودجه سازمان موحور و پرداا  میرود - 4تبیره 

ها  اجرای آن به تهده اداره ا جرا  اسا  وآرای واادر .اده از ساوی هیرت داوری قرعی و  زم  - 5تبیاره 

موضاود    اوراق بهادار جمهوری اسالامی ایران( ازار ،قانون ب.با.ادو دوایر اجرای یب  اساواد و املاک می

هیرت داوری  -  17ماده   در نحر گرفره .ااده بود.» 17نی  در ماده   1345داوری در قانون میااوب ساااو 

ین یاارگ اران باا یکادی ر و باه اارلافاات بین گردد باه اارلافاات ببور  یاه باه نور دالق تراااکیا  می

 .یودیارگ اران یه از معاملات در بور  نا.ی گردد رسیدگی میفرو.ودگان یا اریداران یا

این هیرت از ی  ن ر نمایوده وزارت دادگسارری یه از بین رسساا  .اع  و یا مساررااران دیوان تالی یراور  

بور  و ی  ن ر نمایوده مراررک اتاق واوایع و معادن ایران .اورایانرصاب اواهد .اد و ی  ن ر نمایوده 

 .ود. وزیرو اتاق بازرگانی تهران ترکی  می

و اتاقهای مذیور مرارریاً   4ماده   3.اورای بور  نبق بود دادگسارری از بین قضاات دیوان تالی یراور و

تضاو  .نمایدمیبدو تعیین و معرفیالهر ی  تلاوه بر نمایوده اواای اود ی  ن ر را نی  به تووان تضاو تای

 .البدو در وورت غیب  تضو اوای مربوط در هیرت داوری بور  .ری  اواهد یردتای

 دادگسرری اس . ،قانون تاسیس بور  اوراق بهادار(ریاس  هیرت داوری بور  به تهده نمایوده وزارت

د قانون پیش فروش ساااارمان امری الف( اجباری بودن داوری: داوری در بازار بور  اوراق بهادار همانو

اجباری و ال امی اسا . داوری موبعه از اراده نرفین نیسا  باکه  براواساره از اراده قانون گذار اسا . در 

( در نریجه امکان آن یه بروان داورها را 14:1388نریجه حق فساخ و بریواری داوران را ندارند.،ساوادیوهی،
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نی  داوری امری ال امی بود و در واقع امر جدیدی به این  1345در قانون میاوب   بریوار یرد وجود ندارد.

 موضود ایجاد نرده اس .

ب( هیئ  داوران: در قانون بازار اوراق بهادار هیئ  داوران به وورت دسروری از سوی قانون گذار تعیین 

اقع برالاه قانون پیش فروش  .اده اسا  و نرفین اارلاه هیا گونه نقرای را نمی توانود ای ا یوود. در و

سااارمان این قانون هیا نقش و جای اهی برای نرفین دتوا و قال  نراده اسا  و آن ها در تعیین هیئ   

 داوران نقری ندارند. 

با توجه به این یه نرفین درگیری هیا نقری در تعیین داوران ندارند در نریجه امکان اسروکاه در انرصاب 

ا.اارن نرفین درگیری در انرصاب داور باته ساارت  بصراایدن در فرایود می داور وجود ندارد. نقش ند

 همچوین هیا گونه امکانی مبوی بر ت و و بریواری داور نی  وجود ندارد. گردد. 

 رای هیئ  داوران: ر(  زم ا جرا بودن  

س بور  اوراق قانون تاسای 17بر  زم ا جرا  بودن میاوبات تایید دا.اره اسا . ماده   37تبیاره پوج ماده  

در مورد  زم ا جرا بودن میاوبات ساکوت یرده بود. هرچود در پیش نویس قانون    1345بهادار میاوب 

 ارتقای نحام بازار سرمایه در مورد این موضود اولاحاتی را در نحر گرفره اس .  

ارلافات  هیئ  داوری به رسیدگی  ا 17ماده  1345در حالی یه در قانون میوب  .موو هیئ  داوری:د( 

یاارگ اران یاه از معااملات در بین یاارگ اران باا یکادی ر و باه اارلافاات بین فرو.اااوادگاان یاا اریاداران یاا

بور  نا.ای گردد تایید .اده اسا  و جای اه و .اانیری محدود برای هیئ  داوران قرار داده اسا . در 

ارها و نهادهای مالی جدید به ماده پوجق قانون توساعه اب معوایی تام مورد نحر اسا .    1384قانون میاوب  

ا.اعار دا.اره  1388موحور تساهی  اجرای سایاسا  های یای اوا  چه  و چهارم قانون اسااسای میاوب 

( و فعالی  آنها 2ااا هرگونه اارلاه نا.ی از سرمایه گذاری در وودوق های موضود ماده ، 5اس :»ماده  

»بازار اوراق بهادار جمهوری اساالامی و نی  اارلاه بین اریان وااودوق در هیئ  داوری موضااود قانون  

ایران  رسایدگی می .اود. ،قانون توساعه اب ارها و نهادهای مالی جدید( این ماده بر وظایف هیئ  داوری 

 اف وده اس .  

 نریجه گیری:

هماان نور یاه در مقاالاه بیاان .اااد در قاانون پیش فروش سااااارماان و قاانون باازار اوراق بهاادار هر دو باه  

تایید دا.اره اند. در واقع هر دو قانون برای ح  معضالات و درگیری های نرفین به جای  جای اه داوری 

راهکار قضااایی، نهاد داوری را پیرااوهاد داده اساا . نهاد داوری در هر دو جای اه اجباری و قانونی دارد 

باه واااورت    بادین معواا یاه هیا یادام از نرفین درگیری تواناایی انحلاو نهااد داوری را نادارناد و این نهااد

اجباری اساا . از سااوی دی ر نهاد داوری در هر دو در چارچوب قانون تعریف .ااده اساا  و قانون به 

واورت واریو و .ا اه به نهاد داوری پردااره  اسا . در واقع هر دو قانون به واورت واریو و .ا اه 
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د داوری این دو می در مرن اود نهاد داوری را به وورت وریو بیان دا.ره اس . توها ت اوتی یه در فرایو

توان به آن ا.ااره یرده این اسا  یه در قانون پیش فروش سااارمان نرفین درگیری حق انرصاب داور را 

دارند و از آزادی تم  و ااریار براوردار هسرود حاو آن یه در قانون بازار اوراق بهادار جمهوری اسلامی 

درگیری هیا گونه حق انرصاب و تیمیق گیری  ایران هیئ  داوران از ساوی قانون برگ یده اسا  و نرفین 

 نسب  به این موضود ندارند. 
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